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BliZi se ndjemni bouie. Nabidka byt k pronajmu
se rychle tenc¢i a najemné stoupa

FORBES / 12. 5. 2022 (kraceno) o Ctyricet procent vice. Nabidka se tak

Podobnou zkusenost ma i Michal Pich mezirocné vyrazneé snizila. Jde o nejvét-

z realitntho portélu RealityCechy.cz. Si mezirocni pokles za poslednich pét
702 700 ,Na nasem portalu je aktualné 26571 let," shrnuje.
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Proc s1 nechat schvalit stavebni upravy v pronajatém byte od majitele

Najemce muze provadét v pronajatém byté upravy a pre-

stavby pouze se souhlasem pronajimatele. Provedeni

, , Je pochopitelné, Ze zmén bez souhlasu muze vést k vypovédi pronajimatelem
ne vSichni si mohou

splnit touhu po
vlastnickém bydleni. 7
Nicméné pokud se { ;
clovék stéhuje do
najemniho bytu,
musi respektovat,
Ze pouziva cizi
majetek.

bez vypovédni doby. Pfesto najemci ¢asto nedbaji a upravy

provadéji na vlastni pést. Proc se to nemusi vyplatit?

rvnim dlvodem je samoziejmé vlastnictvi bytu. Ndjemce ma ndjemni smilou-
VOou stanovend sva prdva, ale také povinnosti. Mdze byt zafidit vlastnim ndbyt-
kem, pokud se tak s pronajimatelem dohodne, mize vlastnit psa nebo jiného
domaciho mazlicka, mize v byté bydlet se svym partnerem, manzelem ¢i
détmi. Stavebni Upravy jakéhokoli druhu vSak do téchto prav nepatfi. Ovsem pozor, i pfi
povéseni obrazku na zed musi ndjemce uvést byt pfi odstéhovéni do plvodniho stavu.

Co muize najemce v byté provadét?

Jsou to predevsim opravy a drobna udrzba bytu, dle § 2257 obCanského zakoniku.
Povolené jsou také Upravy nemovitosti, diky kterym bude zabranéno vzniku dalsi skody
nebo odstranéni vad. To mze byt napfiklad pfi vzniku plisni, vytopeni bytu vodou
a podobné. Pro vSechny dalsi zmény pak plati, ze to mohou byt pouze zmény docasné
a neni problém uvést je zase do plvodniho stavu, a dale zmeény specifikované v najemni
smlouvé. Tam muize byt napfiklad specifikovano, Ze najemce zrekonstruuje koupelnu
nebo kuchyni a Ze se bude dohodnutym zplsobem na této rekonstrukci podilet i pronaji-
matel — napfiklad slevou v ndjmu, ¢i specifikovanou finanéni ¢astkou.

Co najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele v byte upravovat

Pokud nejsou zmény dohodnuty v ndjemni smlouvé, je tfeba si souhlas majitele do-
jednat pisemné v dalsim dokumentu. To plati zvlasté pro jakékoli rekonstrukce nebo sta-
vebni Upravy. Jedinou vyjimkou je, pokud se jedna o Upravy, které jsou nutné vzhledem
ke zdravotnimu postizeni najemce i jiné osoby v domacnosti. Pronajimatel takovou
Upravu nesmi odmitnout bez spravedlivého ddvodu. Jedna se napriklad o instalovani
Sirsich dveff nebo odstranéni prahd, Upravu koupelny apod. Pokud bez zjevného ddvodu
pronajimatel souhlas nedd, miZe jej udélit ndjemnikovi soud. Ovsem i v tomto pfipadé je
tfeba pamatovat na to, ze pfi opusténi nemovitosti musi najemce tyto Upravy uvést do
plvodniho stavu. Vyjimkou je pouze pfipad, kdy majitel nemovitosti na plivodnim stavu
netrva. A to by mélo byt opét nejlépe smluveno mezi ndjemnikem a majitelem pisemné.

Myslete na finance

Je pochopitelné, Ze ne vSichni si mohou splnit touhu po vlastnickém bydleni, zviasté
v soucasné dobé zvysuijicich urokd na hypotéky i ndkladd na bézné Zivotni potfeby. Nic-
méné pokud se ¢lovek stéhuje do ndjemniho bytu, musi respektovat, Zze pouziva cizi ma-
jetek. A pro¢ by mél do ciziho majetku investovat své viastni prostfedky? Bytl a domU
na vybér je ve vétsing lokalit Ceska dostatek, a tak je nejlepsim fegenim peclivé vybrat
takovy byt, ktery bude co nejvice vyhovovat potfebam ndjemce, aniz by musel planovat
slozité Upravy a rekonstrukce. Pokud si prece jen vyberete byt, ktery budete chtit upravit,
tak jediné se souhlasem pronajimatele, ktery mze na rekonstrukei pfistoupit, zvlaste
pokud tim bude byt zhodnocen a kvalita bydleni v ném se zvysi. Ani v tomto pfipadé se
v§ak pronajimatel nemusi finan¢né na rekonstrukci podilet. Je to vzdy otazka dohody
obou smluvnich stran. Jindra Svitakova

[l téma meésice b |

ZDE SI MUZETE

stahnout minula
vydani naseho magazinu.

Pokud nejsou zmény dohodnuty v najemni smlouvé, je treba si souhlas majitele dojednat pisemné. Fotoredakce
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 Jak se kupuje
rybnik

Prodej na klidnou hladinu pékného rybnika je stej-

né uklidnujici jako pohled do ohné. TouZit po ném
mohou nejen rybari, ale také sportovci, kteri si v 1été
udélaji z rybniku tréninkovy plavecky bazén ¢i v zimé

bruslarsky oval.

¥ RYBNIKY

ybnik Ize zakoupit jako kazdou jinou nemovitost. Jen jich neni na
prodej tolik po celém uzemi republiky. Proto pokud planujete koupit

“ rybnik v urcité lokalité, je vhodné obratit se na realitniho maklére, ktery
ma s prodejem vodnich ploch zkuSenosti.

Stanoveni ceny rybnika nechte odbornikiim

Odhadni cena rybnika a malé vodni nadrze se stanovuje sou¢tem ceny po-
zemku a ceny stavby na ném postavené. Rybnik je totiz v podstaté stavba. Na
jeji vznik bylo tfeba vynalozit zna¢né naklady. Ocenuje se napfiklad typ hraze,
jeji délka, materidlové slozeni ¢i amortizace stavby. V cené hraje roli také vodo-
hospodarsky vyznam vodni plochy, zplsob zasobeni vodou, objem rybnika, jeho
pfistupnost i zabahnéni.

Odbornici stanovuji cenu rybniku zpravidla kombinaci vice odhadnich metod.
mi, ¢i dokonce stovkami let. Vliv na cenu maji predevsim jeho uzitné vlastnosti,
tedy oCekavany vynos, a také aktualni nabidka a poptavka v dané lokalité.

Prvni dojem neni vsechno. Zjistéte si podrobnosti.

Kazdy pozemek je jiny. Cena vodni plochy mdze byt sice ovlivnéna umisténim
v dané lokalité, ale ddlezité jsou i dalsi skutecnosti.

Rybniky se také neproddvaji pokazdé samostatné. Casto byva mensi rybnicek
soucasti pozemku, na némz je mozné stavét. Zde majitel ziska mimo vodni plo-
chy také stavebni parcelu, coz se opét projevi na cené pozemku s rybnikem. Na
druhou stranu, i kdyZ nepldnujete u rybnika bydlet, miZe se mensi stavba hodit.
Pokud budete rybnik vyuzivat pro rybareni nebo pro vodni sporty, pfistavét uto-
Cisté pred Spatnym pocasim a sklad vybaveni bude urcité vhodné.

Dilezita je také kvalita vody, pfitoku a celkovy stav vodniho dila. Nékteré nadr-
Ze si uchovavaji dostatek vody celoro¢né, v nékterych lokalitach je vody zviaste
v obdobi letnich mésicd ¢i sucha minimum. Nékteré rybniky mohou v dlsledku
. - : : . i : phoins: : ) nefunkcniho pritoku nebo Spatné udrzby dokonce vyschnout. Nicméne v ka-
Chcete védét vice? s I A B ; e 3 et i ; tastru nemovitosti budou stéle uvedeny jako vodnik plocha a majitel ji tak musi

T i =T s : A j X prodavat.

Cenu vodni plochy nenf jednoduché ur¢it. Odbornik — at je to realitni maklér
nebo znalec, by mél nejen znat danou lokalitu, ale idedlné mit i zkuSenosti
z rybnikarské praxe. Jen tak dovede zodpovédné posoudit priority a zohlednit
veskeré dlezité informace ovliviujici zasadné ekonomiku konkrétniho rybnika.

Jindra Svitakova

Zde najdete
podobné c¢lanky

Odbornici stanovuji cenu rybniku zpravidla kombinaci vice odhadnich metod. Stavebni nadklady nejsou
nejdilezitéjsi. Fotoredakce
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Stavebni bytova druZstva v Cesku za¢inaji prozivat
své znovuzrozeni. Hlavnim z diivodu je stalé zvysSova-
ni cen byt v osobnim vlastnictvi, na které uz mnoho
zajemcl nedosahne. Jak ale uspokojit bytovou poptav-
ku? Stavebni bytova druZzstva se ukazuji jako perspek-

tivni feseni.

zastavily az reformy roku 1989, kdy se
muselo bytové druzstevnictvi vyrovnat
se zmeénou politickych i hospodarskych
pomérd. Existujici bytova druzstva

byla postavena spise do role spravci
nemovitosti, byty se zacaly pfevadét do
osobniho vlastnictvi a nova druzstva

Bytova druzstva ve svété
jsou stale popularni

V Némecku vznikala fada bytovych
druzstev jiz v 19. stoleti a vydrzela az do

dnesni doby. V sou¢asnosti tam existu-
je pfes 2 000 bytovych druzZstev, ktera

spravuji zhruba 2 miliony byt(. Napfiklad
Berlin ma jedny z nejlevnéjsich byt

z metropoli EU pravé diky druzstevnimu
bydleni.

DRUZSTVA

Bytové druzstevnictvi
v Cesku
Stavebni bytova druzstva také zacala

vznikat jiz v 19. stoleti. Velky boom
vSak nastal v 60. letech 20. stol. Ten

témeér nevznikala.

AZ v poslednich letech vzhledem
k situaci na realitnim trhu oZivuje forma
druzstevniho bydleni i v Cesku. Druz-
stevni vlastnictvi bytd ma pro ¢leny ne-
sporné vyhody, mezi néz patii podstatné
nizsi potfeba vstupnich financnich
prostfedkl pro ziskani druzstevniho po-
dilu a Zadné vékové omezeni, které jinak
z zadosti o hypotéku vylucuje velkou
skupinu moznych zajemct prakticky jiz
od 50 let véku. Dalsimi vyhodami mize

realityéechy®cz
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byt i jednodussi pfevod bytu, resp. druz-
stevniho podilu, na jinou osobu ¢i nizsi
ndklady na spravu nemovitosti, nebot
druzstvo se nezaklada za ucelem zisku,
ale pouze za UCelem vystavby a spravy
bytového domu.

Na budouciho ¢lena druzstva a na-
jemce druzstevniho bytu tak z(stava
zajisténi dostateénych zdrojd pro vstup
do bytového druzstva.

Jak je stavba druzstevnich
bytu financovana

Na pofizovacich nakladech se ¢len
druZstva podili zpravidla 25 = 35 %,
o zbytek se postara druzstvo prostred-
nictvim bankovniho Uvéru. Na jeho spla-
ceni se po prevzeti bytu podili Elenové
druzstva formou mésic¢nich predpist
zaloh, a to zpravidla po dobu 20-25 let.

V soucasné dobé se bytova druzstva
snazi vratit do bytového druzstevnictvi
podporu statu, napfiklad umoznénim
odectu podilu ¢lena bytového druzstva
na Urocich zaplacenych druzstvem
v ramci splatky pofizovaciho Uvéru. Po-
kud by tyto snahy dosly naplnéni, mohlo
by druzstevni bydleni nabrat dalsi druhy
dech. Jindra Svitakova
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VRK ACADEMY

NOVA KNIHA
JAK BYT USPESNY
REALITNI MAKLER

A PRITOM SE

Z TOHO NEZBLAZNIT

Jan PR PrD K

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Prindsi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli UspésSnymi realitnimi
maklerl a prlpadnyml |nvestory do nemowtostl Knlhaje urcena véem lidem, co zvazuji praci v realitach nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientd.
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Novy trend - aktivni dum.
Cim se 1181 od pasivniho?

Jak sporit jesté vice

Bézna novostavba rodinného domu
spotfebuje 80 — 140 kWh/m2. Néklady na
vytdpéni se pohybuji v faddech desetitisicd.
Aikdyz se stavéji stale uspornéjsi budovy,
stejné je spotfeba energie na jejich provoz
podle odbornikd o 40 % vyssi, nez by mohla
byt. Pritom nizkoenergetické domy spotfe-
buji prdmérné 50 kWh/m?2 rocné. U pasiv-
nich dom je to 15 kWh/m2 ro¢né.

Nulovy dim

IdedIni je mit alespori nulovy ddim, kde
vétsinu spotfeby energie pokryje zafizeni
na jeji vyrobu. Mérna potfeba tepla na vyta-
péni je v nulovém domeé mensi nez 5 kWh/
m?2 za rok. Tento typ domu produkuje ener-
gii napfiklad prostfednictvim fotovoltaic-
kého systému ¢i kogeneracni jednotkou,
kterd vyuziva odpadni teplo pro vytapéni
a ohrev pitné vody a jeji celkova ucinnost
oproti oddélené vyrobé elektfiny a tepla je
dvojndsobna. DUm také vyuzivé soldrnich
tepelnych ziskd, predevsim slune¢niho
zareni pres okna, a vnitfnich tepelnych
ziskl (energie vydavana osobami a pfistroji
v domé). DUm tohoto typu vSak musi byt
precizné provedeny a nekteré stavebni
firmy si na néj prosté netroufaji. Kazdy
detail stavby musi byt perfektni. Nutna je
také vynikajici tepelna izolace, kvalitni okna
a dvere, vzduchotésnost a fizena vyména
vzduchu (rekuperace).

Aktivni diim vyrobi
vic energie, nez spotrebuje

Aktivnimu domu se také fika plusovy.
Jeho energeticka narocnost je velmi nizka
(mémna potieba tepla na vytapéni je 0 kWh/
m2 za rok), protoZe je vybaven viastnimi
energetickymi zdroji, které vyrabéji vice
energie, nez provoz domu potrebuje.
Filozofii aktivniho domu je nezanechat po
sobé zadnou uhlikovou stopu. Emise CO2
by mély byt nulové. Proto se velmi dba

Pasivni dum je prosté passé. Jiny uz nepostavite, jak
jsme pfed casem psali. Avsak projektantim a ekologim
to stale nestaci. Novym trendem se stavaji aktivni domy.
Diky svym technologiim jsou energeticky sobéstacné,

a dokonce vyrabéji energii navic.

na kvalitu pouzitych materialt a vyuZiti
dostupnych obnovitelnych zdrojl energie.
Domy se Casto provadéji jako dfevostavby.
V maximalni mife se vyuziva slunecéni ener-
gie, a to i pro velké prosklené plochy, které
nejenze pfivadéji do interiéru svétlo, ale
takeé tepelné izoluji a pasivni solarni zisky se
pak mohou vyuzit k zahfati interiéru.

Aktivni stavby v CR

Prvni aktivni dlim byl postaven v roce
2009 v Dansku, které je od té doby na
evropském kontinentu prikopnikem. Mimo
rodinnych domd tam v aktivnim standardu
vznikla napriklad materska skola ¢i admi-
nistrativni budova. Aktivni domy se zacinaji
objevovat také u nas. Jiz v roce 2013 vyhral
projekt energeticky aktivniho domu v Plzni-
-Bolevci kategorii Kutil prestizni soutéze
E.ON Energy Globe Award CR. Kategorie
zastreSuje projekty z oblasti ekologie, Uspor
energie a vyuzivani obnovitelnych zdrojl.
Ddm ma celkovou roéni spotfebu elektfiny
od 6 000 do 7 000 kilowatthodin. Spotfeba
zahrnuje vytapéni, pfipravu teplé vody,
vétrani, chlazeni, osvétleni, i zasuvkovou
spotrebu. V zavislosti na pocasi a intenzité
slunecniho svitu vSak dokaze vyrobit az
0 50 % vice energie, nez sam spotrebuje.

Velmi zajimavy plusovy ddim, ocenény
také v soutéZi E.ON Energy Globe Award
CR, vznikl v roce 2015 v Brné v méstské
¢asti Komin v proluce Siroké pouhych 5,5
metru. DUm je rozdélen na dva byty pro 2
a 4 osoby, z nichZ jeden vyuziva investor
— mlada rodina, a druhy je v prongjmu.
Pronajmem a zisky z aktivniho domu
rodina splaci hypotéku. Dim je osazen
fotovoltaickou elektrarnou, vétraci jednot-
kou s rekuperaci a pro splachovani a prani
vyuziva destovou vodu. Bydleni v aktivnim
domeé prinasi nejen Usporu energie, ale také
zisk z jejiho prebytku. Navic jsou vSak tyto
domy ekologické, svétlé, s optimalnim vnitr-
nim klimatem. Bydleni v nich mdze pfinést
fadu pozitiv. Jindra Svitakova
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Jak postupovat,
kdyz vlastnik nehradi
poplatky do fondu oprav

bvykle se vySe mésicniho
poplatku do fondu oprav
urcuje podle celkové plochy
bytové jednotky. Penize
z fondu oprav se pouzivaji k udrzbé
a opravam spolecnych ¢asti domu,
hradi se z néj riizné poplatky, jako jsou
dané z nemovitych véci, pojisténi budov
apod. Pfesné podminky pouZiti fondu
oprav si urcuje kazdé SVJ samo a vse
je uvedeno ve smlouvé. Mimo prispévki
do fondu oprav vybird SVJ také dalsi
poplatky, jako napfiklad odmény ¢lenlim
organt SVJ, poplatky za centrélné zajis-
tované sluzby, jako je napriklad dodéavka
tepla a vody, spole¢ny svoz komunalni-
ho odpadu, poplatky za elektfinu a teplo
pro spolecné prostory, za uklid a dalSi.

Tyto poplatky méa povinnost platit ma-
jitel bytu, bez ohledu na to, zda byt uziva
nebo pronajima. Jak vSak postupovat,
kdyZ majitel do fondu opray, ani dalsi
vyzadované poplatky nehradi?

Za vymahani dluznych ¢astek od
jednotlivych vlastnikd je odpoveédny
statutarni organ SVJ. Ten by se mél
hospodare. Pokud tedy vlastnik neplni
své zavazky, mél by statutarni organ
jednat. Urcité zalezi, zda je neprovedena
uhrada ojedinéla, nebo zda je to dlouho-
doby problém. U prvniho ¢i obcéasného
prodleni s poplatky staci vétsinou zaslat
upominku. Pokud dluznik stale nerea-
guje, je zasilana druha i tfeti upominka.
V téchto uz je vhodné argumentovat
pfedanim zalezitosti pravnikdm a také
podstoupenim krokd, které povedou
k soudni zalobé.

Vlastnik bytu, ¢len SVJ, ma mimo jiného také povin-
nost hradit pfispévky do fondu oprav i dalsi poplatky.
Fond oprav je podle zakona prispévek na spravu domu
ve vySi stanovené shromazdénim vlastnika dle veli-
kosti podilu na spole¢nych ¢astech, nebylo-1i ur¢eno
jinak. Vyse podilu je uvedena ve vypisu listu vlastnictvi
mistné prislusného katastralniho uradu.

Ovsem v této chvili je také tfeba zjistit,
zda dluznik neni v insolvenénim nebo
exekucnim fizeni. Insolvencni rejstrik je
verejné dostupny a staci zadat jméno,
pfijmeni a datum narozeni hledané
osoby. Pokud by byl dluznik v insolven-
ci, je tfeba prihlasit se o dluh. Jestlize
v insolvenci neni a na opakované vyzvy
nereaguje, je nutné fesit situaci soudni
cestou. V té souvislosti je mozné poza-
dat o zfizeni zastavniho bfemene k dané
nemovitosti. Nejzazsim fesenim, které
muze naridit soud, je exekucéni prodej
dané nemovitosti.

Co mze v této situaci délat
najemnik?

Pokud je byt pronajaty, zalezi na tom,
co ma najemnik sjednano ve smlouve.
Jestlize ma na sebe prepsany energie
a hradi je sam, nemusi se bat, ze na jed-
nani pronajimatele doplati. Jina situace
mUzZe nastat, kdyZ energie hradi pronaji-
mateli a ten je nehradi dal dodavateltim.
V tom pfipadé m{ze dojit k odpojent.

K odpojeni od proudu dochazi vsak az
tehdy, kdyz dluznik nereaguje na nékolik
upominek a pohledavky jsou nekolik
tydntd az mésict po splatnosti. Odpojeni
plynu byva rychlejsi a dochazi k nému
pomeérné ¢asto. Vodu v podstaté odpojit
nelze, protoze ve vétsiné pfipadud byva
dodavana hromadné pro cely dim

a platby za vodu feSi SVJ a sprava
domu. SVJ tak ma povinnost zajisto-
vat dodavky pitné vody do obytnych
jednotek a dluznou ¢astku musi resit

s vlastnikem dané jednotky, jak je psano
v Uvodu. Jindra Svitakova
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Kdy muze soud zamitnout
navrh na vyporadani
spoluvlastnictvi

nemovitosti

Jak 1ze zrusit spoluvlastnictvi
nemovitosti

Podle ob¢anského zédkoniku nemuze byt
nikdo nucen ve spoluvlastnictvi setrvat. V prvé
fadeé jej Ize zrusit a vyporadat dohodou spolu-
vlastnikl. Nékdy se vSak spoluvlastnici nedoka-
zou dohodnout, a potom je nutné obratit se na
soud.

Soud zkouma, zda je mozné realné rozdéleni
véci a zda jej Ize uskutecnit za rozumné pfimeé-
fené naklady. Pokud nemovitost nelze realné
rozdélit, soud ji pfikaze do vlastnictvi jednomu
nebo vice spoluvlastnikiim za pfiméfenou na-
hradu tém, ktefi chtéji spoluvlastnictvi ukongit.
To ovSem predpoklada, ze ti, kterym nemovitost
zlstane, maji dostatek prostredkd, aby mohli
spoluvlastnika vyplatit. Jestlize tomu tak neni,
soud muZe nafidit prodej a vytézek se rozdéli
mezi spoluvlastniky podle velikosti majetkovych
podild.

Ne vzdy soud navrhu na zruseni
spoluvlastnictvi vyhovi

Navrh na zruseni a vyporadani spoluvlastnic-
tvi mize soud v urcitych pfipadech zamitnout.
Dlvodem muiZze byt nevhodnost doby nebo
hrozici ujma nékterého spoluvlastnika. Co to
znamena?

Casové nevhodnost by mohla spoéivat tfeba
v tom, Zze by soud mél o zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi rozhodovat kradtce pred tim, nez

se bude napriklad finalné schvalovat uzemni
plan, ktery by se dotkl hodnoty ¢i potencidlu
nemovitosti. Naopak, nevhodnost doby se ne-
vztahuje na osobni poméry spoluvlastnikd.

Zatimco tedy ¢asova nevhodnost se vztahuje
na objektivni pomeéry, Ujma se tyka subjektiv-
nich pomérl spoluvlastnikl. Jde v§ak o pomé-
ry, které musi byt prechodné, ne trvalé. Pokud
bude napfiklad jeden ze spoluvlastnikd argu-
mentovat tim, ze bydli v predmétné nemovitosti,
je v dlichodovém véku a bude pro néj tézké
prestéhovat se jinam, nebude na to soud brat
zfetel. Jde totiz o okolnosti trvalé povahy, které
nedoznaji v pristim obdobi zménu.

Avsak kdyby jeden ze spoluvlastnikl byl na
rodicovské dovolené a z divodu snizeni pfijmu
nemze vyplatit spoluvlastnické podily (napfiklad
nedostane hypotéku), soud k tomu mdze prihléd-
nout a zruseni spoluvlastnictvi doc¢asné odlozit.
Jde totiz o ddvod, ktery pomine. Az spoluvlast-
nikovi skonci rodi¢ovska dovolend, Ize predpo-
kladat, Ze nastoupi do zaméstnani, zvysi se mu
pfijem a bude mu poskytnut hypote¢ni uvér.

Spoluvlastnici si mohou
sjednat ,dobu neutoceni”

Pri soudnim sporu je mozné, aby jeden ze
spoluvlastnikd podal navrh na odklad, kdy
k oddéleni ze spoluvlastnictvi ¢i jeho zruSeni
dojde. MUZe to byt aZ na dobu dvou let, pokud
se tim zabrani majetkové ztraté nebo vaznému
ohrozeni opravnéného zajmu nékterého spolu-
vlastnika.

Dale si mohou spoluvlastnici sami ujednat,
Ze nebudou zadat oddéleni ze spoluvlastnictvi
nebo zruseni spoluvlastnictvi po urcitou dobu,
nejvyse vSak po dobu deseti let. Tato dohoda
muZe byt uzavfena i opakované a je tfeba, aby
méla podobu verejné listiny. To znamena, ze
by ji mél sepsat notar a zapsat ji do vefejného
seznamu. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Planujete stavbu rodinného domu?
Pozor na prekroceni hlukovych limitu

b

Stavebnikiim bytovych ¢i rodinnych dom
je stanovena povinnost predlozit dany
zamer k posouzeni z hlediska ochrany pred
hlukem organu ochrany verejného zdravi.
Podle hlukového zatiZeni izemi, kde planu-
je stavét, musi také zajistit a zaplatit pripad-

na protihlukova opatfeni pro svoji stavbu.

Kdyz stavite u hlavni silnice

Jestlize mate pozemek v blizkosti hlavni silnice a planujete
na ném stavét rodinny dlim, musite pocitat s hluénosti, kterd
souvisi s provozem na dopravni komunikaci. Pokud tudy dopra-
va vedla i v minulosti, je na stavebnikovi rodinného domu, aby
si pro svoji stavbu zajistil protihlukova opatfeni. Nelze postavit
ddim a poté zahdjit protest proti majiteli silnice a zadat po ném,
aby napfiklad postavil protihlukovou sténu. Doprava podél
pozemku v tom pripadé vedla jiz pfedtim, a proto stavebnik no-
vého domu se svou zadosti neuspéje. Naopak, on je tim, ktery
musi svou stavbu ochranit pfed hlukem.

VYSTAVBA

Kdyz stavite kdekoli jinde

V prvé fadé je dobré si dikladné rozmyslet, na kterém misté
svou stavbu realizovat. Dobré je vzit v Uvahu i dosud nerealizo-
vané zamery, se kterymi pocita uzemné planovaci dokumen-
tace, a které mohou byt v budoucnu zdrojem hluku. Napriklad
plan stavby nové komunikace, vyrobni haly ¢i jiné hlukem
obtézujici stavby. Novy stavebnik bude mit sice také nafizeno

Chcete védét vice?
Zde najdete podobné ¢lanky

provést prislusna protihlukova opatfeni. Ale |ze zvazit, zda se
vam na takovém misté bude dobfe bydlet jesté tfeba za dvacet
let. Stavba rodinného domu neni stavbou pro jednu generaci.
Nebude lepsi s ohledem na budouci planovany vyvoj uzemi
radéji koupit pozemek jinde?

Pri provadeni stavby

Negativni UCinky realizace staveb, zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, nesmi prekrogit limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech. Stavebni Urad je povinen
v ramci stavebniho fizeni provéfit projektovou dokumentaci
také z hlediska téchto kritérii, které se shrnuji pod pojem ,poho-
da bydleni“ obyvatel v dané lokalité. Stanovisko vyda prislusna
hygienicka stanice.

Stavebnik proto musi dbat, aby neohrozoval a nadmeérné
neobtézoval okoli, zvlasté hlukem a prachem. Doprava staveb-
nich material(, hluk stavebnich stroj a ndstrojd — prave to
patii mezi nejCastéjsi priciny stiznosti. A tak je nutno stavbu
zabezpecit tak, aby sousedy obtézovala co nejméné. Stavbu
neurychlite ani praci v noci, kdy je tfeba dodrzet nocni klid od
22. hodiny do 6. hodiny ranni.

Kdyz vas obtézuje hlucna stavba v sousedstvi

Béhem fizeni pfed stavebnim ufadem mohou byt stanoveny
limity hluku, popfipadé protihlukova opatfeni, které musi sta-
vebnik dodrzovat. To Ize zjistit u Ufadu v rdmci zakona o svo-
bodném pristupu k informacim.

Podnét ke kontrole dodrzeni podminek stanovenych ve sta-
vebnim fizeni je mozné podat na pfislusném stavebnim uradu.
DalSi moznosti je obratit se na hygienickou stanici, ktera by
méla provést méreni hluku a zjistit, zda jsou limity dodrzeny ¢i
porusovany. V pfipadé jejich pfekroGeni mdze zakazat provoz
zafizeni zpUsobuijicich hluk nebo pfikazat, aby stavebnik ucinil
protihlukova opatreni. Jindra Svitakova

CZECH
REPUBLIC
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PRACOVAT
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KOLEKTIVU
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A POMAHAJI SI?

NEVAHEJTE
SE NAM OZVAT
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noveni kupni ceny.

Prohlidka s technikem i bez

Je urcité nepfijemné po nastéhovani do nového domova
zjistit, Ze v zimé vlihne severni sténa a na pldu zatéka. Nékteré
vlastnosti se prosté v dobé, kdy nemovitost kupujete, nemusi
projevit. A pokud vam je majitel vyslovné nevyjmenuje a neupo-
zorni na né, m(zete také splakat nad vydélkem. ProtoZe investi-
ce do oprav budou Vvétsi, nez jste Cekali. A i kdybyste kupni cenu
reklamovali, Ceka vas dlouhy proces s nejistym vysledkem.
Proto je lepsi si vSe Fadné prohlédnout.

’._:. 7
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Kupujete-li byt v bytovém domé, nebo samostatny rodinny diim, vénujte pozornost sta-
vebné-technickym vlastnostem domu. Pokud bude stav domu vyZadovat opravy, budete
jej i v pripadé koupé bytu platit zvySenim prispévkid do fondu oprav. A u samostatného
rodinného domu muzZe byt posouzeni téchto vlastnosti rozhodujicim faktorem pro sta-

Prohlidka zvenku

Zkontrolujte vihkost od zemé. Staci nazloutlé mapy s bilymi
okraji na omitce a zjistite, Ze v nékterych obdobich mize ze
zemé pronikat vihkost. Casto jsou na domé pouzité keramické
obklady, jejichZ neprodysnost miiZe byt také pfi¢inou vihkosti.
Vyskyt vihkosti poznate také pri prohlidce suterénu.

Stejné je to se stfechou. Mapy pod fimsami mohou zapficinit
napfiklad porusené okapni zlaby a svody, nebo zatékani do
krytiny stfechy. Pokud tomu tak je, zkontrolujte také krovy. A to

realitymorava@®cz

nejen kvuli vihkosti. Krovy mohou mit také praskliny, mohou byt

prohnuté nebo narusené skddci.

JestliZe je stfecha pokryta azbestocementovou krytinou, po-
Citejte se zvySenymi naklady na jeji likvidaci, pokud budete chtit
krytinu vyménit. Demontaz a likvidaci musi provést odborna
firma. Plocha stfecha musi byt také spravné spadovana.

Vétsi a dlouhé trhliny na domé, zvlasté v okoli oken a dvefi,
mohou signalizovat statickou poruchu. Pozor na spad balkonu.
MEéIl by byt minimalné 1,75 % (10) smérem od budovy.

Zjistéte kvalitu oken a dvefi. Jestlize jsou v domé nova okna
a dverfe, zkontrolujte jejich osazeni. Nezapomerite si vyzadat
smlouvy, v niz je uvedena délka zaruky.

Obvodové zdivo a vnitini stav

Také uvnitf zkontrolujte nejprve moznost vyskytu vihkosti.
Zajimejte se o0 materidl, z néhoz je diim postaven. U nékterych
zdiv bude tfeba pocitat s naslednym zateplenim. Totéz plati
0 pfickach mezi jednotlivymi mistnostmi. Zvlasté kupujete-i

SRPEN 2022 realitni magazin

JestliZe je strecha po-
kryta azbestocementovou
krytinou, pocitejte se
zvysenymi naklady na jeji
likvidaci, pokud budete
chtit krytinu vymenit.
Foto redakce
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"{ij‘ ¢{y NAKUP NEMOVITOSTI

byt, mohou mit pricky Spatné akustické vlastnosti a musi se po-
Citat s osazenim sadrokartonoveé predstény s mineralni vinou,
abyste nemeéli sousedy takrka ve vlastni loznici.

Dobré je zkontrolovat podlahy, zda jsou v roviné a neporuse-
né. USetfi to ndsledné problémy pfi rekonstrukci. Napfiklad pfi
osazovani vestavénych skfini, instalaci novych dvefi a podobné.

V rodinném domé je dllezita tepelna izolace. V pfipadé, ze je
v domé obyvatelné podkrovi, méla by byt tepelné izolovana stfe-
cha. Ve starsich domech, které maiji klasickou pldu, se izoluji
stropy mezi obytnymi mistnostmi a pddou. V tomto pfipadé je
takeé tfeba zkontrolovat, zda Ize plidu vétrat a zda je stabilni po-
dlaha. Kdybyste v budoucnu chtéli vybudovat podkrovi, budete
mit jistotu, Ze nosné tramy jsou dostate¢né dimenzované na
toto zatizeni.

Pokud mate pfi prohlidce nemovitosti jakékoliv podezieni na
vazneéjsi poruchy, pozvéte si odborniky. Sice to znamena nakla-
dy navic, ale odbornou inspekci nemovitosti miZzete nasledné
usetfit spoustu ¢asu, nervl i penéz. Jindra Svitakova

1/
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Vyznate se v realitnich inzeratech? Zkratek v nich je spoustu. Co ktera znamena?

OV a DV znamenaji
rozdilné typy vlastnictvi

Osobni vlastnictvi je byt ¢i jina nemovitost v sou-
kromém vlastnictvi osoby. Jestlize vam nékdo nabizi
byt v OV, mél by byt zapsan sam nebo s dalSim
spoluvlastnikem v katastru nemovitosti na listu vlast-
nictvi. Pozor na to spoluvlastnictvi — s prodejem musi
souhlasit vSichni spoluvlastnici.

%> PREZENTACE NEMOVITOSTI

DV je druZstevni vlastnictvi, takZe byt je v majetku
bytového druZstva a ¢len druzstva ma byt v prona-
jmu. Neni to vSak bézny pronajem jako napriklad
kdyZ si pronajmete byt soukromém bytovém dome.
DruZstevni prondjem je souc¢asti prav ¢lent druzstva
a vlastné je to cil bytového druzstva — uspokajit byto-
vé potreby svych ¢lend.

Pokud budete tedy kupovat druzstevni byt, nejde
pfimo o koupi, ale o pfevod prdv a povinnosti ¢lena
druzstva. V tomto pfipadé bude tfeba znat obsah
slova anuita. Vystavbu druzstevnich byt( financuje
druZstvo a finanéni prostredky, které si tfeba puijcilo
u banky, ¢lenové druzstva postupné splaceji ve formé
meésicnich splatek. Anuita pak je ¢astka dosud ne-
splacena druzstvu. Jestlize je druzstevni byt zatizeny
anuitou, je nutno s timto mésicénim vydajem pocitat.

ktery kupujete.

Podlahova plocha, vymeéra,
plocha uzitna a obytna

Podlahova plocha souctem celé plochy bytu
a pozor — zapocitavaji se do ni i vnitfni pricky. Ty
totiz byvaji variabilni — nékdo néjakou zbourg, jiny
novou postavi. Ale podlahové plocha zUstava stale
stejnd. Nelze s ni vSak pocitat, kdyz pfemyslite, zda
se do nového bytu vejde vas dosavadni ndbytek. Do
podlahové plochy se totiz zapogitava i plocha zakryta
zabudovanymi pfedmeéty, jako jsou skfiné ve zdech,
vana, sprchovaci kout a podobné pevné vestavené
zafizovaci pfedmeéty ve vnitfni plose bytu. Naopak se
do podlahové plochy nezapocitavaji balkony, lodzie,
terasy Ci atria.

To, ze druhé nadzemni podlaZzi je prvni patro a ne druhé, uz vétsinou tu-
Sime. OvSem zKkratek a specidlnich termint, které v realitnich inzeratech
najdete, je mnohem vice. A nékdy ¢lovék jen vzdalené tusi, co to tak muaze
znamenat. Pfitom nékteré pojmy jsou docela podstatné — napriklad pro
to, jak velky bude vas byt, ¢i kolik za néj doopravdy zaplatite.

Uzitna plocha pak je vymeéra jednotlivych mistnosti
v byté. Nejsou zapoditany pricky, ale pocitaji se vesta-
veéné prvky, a navic rozméry sklepu, balkén(, terasy,
pokud jsou pouzivany vyhradné vlastniky danych
bytovych jednotek.

A dal§im pouzivanym pojmem je obytna plocha. Ta
vymezuje pouze vnitfni vymeéry obytnych mistnosti,
ale pouze téch urcenych k bydleni. Coz znamena,
ze mistnost musi mit alespon 8 m2, musi byt pfimo
osvétleng, vétratelna a vytapéna. Proto tato vymeéra
nezahrnuje napfiklad koupelny, chodby, Satny, komo-
ry a podobné prostory.

U domn je tfeba rozlisovat
plochu zastavénou a obytnou

Plocha pozemku vyjadFuje celkovou velikost po-
zemku, veetné vSech zastavénych ploch. Zastavéna
plocha pozemku je pak souc¢tem vSech zastavénych
ploch jednotlivych staveb. TakZe je to tfeba rodinny
dim, stodola, kllna, gardz a podobné. Pokud chcete
ziskat informaci, jak velkou budete mit u domu zahra-
du, vézte, Ze to neni plocha pozemku. Radgji si nechte

U pozemkii je dalezity
druh jeho vyuziti

Pokud je v inzeratu uveden stavebni pozemek,
znamena to, ze v Uzemnim planu obce je tento poze-
mek planovan k zastavéni, bud pro Gcéely rodinnych
¢i bytovych domU nebo jako komeréni plocha ¢i
k dal$im vefejné prospesnym uceldm. Stavebni po-
zemky byvaiji ¢asto zasitovany a byva k nim zfizena
pevna cesta.

Ne vSechny stavebni pozemky jsou uréeny pro vy-
stavbu domd k bydleni. Pokud je v inzeratu uvedeno,
Ze jde o komereni pozemek, je jeSté otazkou, jaké
moznosti skyta aktualni tzemni plan. VétSinou jde
o pozemek urceny pro vyrobni ¢innost, skladovani,
provozovani zemédeélstvi, rliznych sluzeb a femesel.

Realitni makléfi nabizeji také lesnich pozemky, or-
nou pldu ¢i zahradu, nebo rybnik. Na téchto pozem-
cich vSak nebudete moci podnikat nic jiného, nez pro
co jsou zakonem urceny. Na to je tfeba jiz pfi vybéru
pamatovat a neodddvat se predstavam, ze s kazdym
pozemkem si majitel mizZe délat, co si bude pfat.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

-

Osobni vlastnictvi je byt ¢i jind nemovitost v soukromém vlastnictvi osoby. JestliZe vdm nékdo nabi-
z1i byt v 0V, mél by byt zapsan v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi. Foto:redakce
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Prumeérna cena bytu klesla
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na 4,64 mil. Kc. Blizi se obrat trendu?

"y
| N

proti letoSnimu dubnu, kdy dosahla
rekordniho maxima 4,70 mil. K¢,
klesla 0 60 000 K& na 4,64 mil. K¢.
Zatim je predcasné hovofit o obratu
ve vyvoji cen nemovitosti, nicméné nejistota
na realitnim i hypote¢nim trhu je znat a k urci-

Vyvoj primérné nabidkové ceny byti (mil. K&) té korekci cen by mohlo v dohledné dobé dojit.

so0 — ﬁ_@CENYBYTﬂ

Primérna cena bytl klesla v Cervenci opét mezimésicné
mirné klesla, jak vyplyva z aktualnich dat serverd REALI-
TYCECHY.CZ a REALITYMORAVA.CZ.

400 [ e I | R e I d | S | Sl o | e e e | e Zménu ve vyvoji cen nemovitosti ostatné
P L e ) R ) ] I [ B naznacCuji i tento tyden zvefejnéné vysledky
’ ’_,.,-F" HB Indexu, ktery monitoruje realizaéni ceny
O T T T T T T T T T T T i prodanych nemovitosti a podle téchto dat
2.50 — T —— T vyrazné zpomalil rdst cen bytd a rodinnych
200 S NS [ ) S | -~ domd. Pozemky se v§ak drzi plvodni trajek-
: g torie a v druhém kvartalu meziro€né rostly
~50 0 23,9 %, coz je novy rekord v historii méreni.
1,00 . . .
0.50 Index navratnosti bydleni
u‘ - e T e T | po dlouhé dobé klesa
3 SR EARROSIoE Y Pokles cen se projevil v poklesu indexu
T E > T XM >T oM D>T N >T N >T XN D>T X > navratnosti bydleni. Aktualné INB na celore-

publikové urovni dosahuje 8,09, coz
znamena, Ze primérna ceska rodina
by na pofizeni bytu o primeérné cené
4,64 mil. K¢ potfebovala zhruba 8
Cistych ro¢nich pfijmd. Loni v Cer-
venci index dosahoval 8,22nasobku
Cistého prijmu.

Vyvoj navratnosti
bydleni v krajich

Nad timto celorepublikovym
pridmeérem se nyni nachazi Praha,
Jihomoravsky, Kralovéhradec-
ky a Plzensky kraj. V ostatnich
krajich, jak ilustruje pfilozeny graf,
je Uroven dostupnosti lepsi nez je
celorepublikovy pramér. V Us-
teckém kraji je na pofizeni bytu
o tamni prdmérné cené 2,13 mil.
K¢ potfeba 3,6 nasobek tamniho
ro¢niho prijmu. V Usteckém kraji
vSak doslo v meziro¢nim srovnani
ke znatelnému zhorSeni tohoto
indexu. Lubo$ Svacina
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Hypotéky jsou nad 6 procenty.
Kdy zacnou sazby klesat?

Primérna nabidkova sazba hypoték vzrostla v cervenci

o dalsi desetiny procentniho bodu. Titulni index GOFI 70,
ktery mapuje napii¢ trhem pridmérnou nabidkovou sazbu
hypoték s LTV do 70 % hodnoty nemovitosti, vzrostl z ¢erv-

novych 5,95 % na 6,30 %.

V porovnani s loriskym rokem jsou nyni
sazby hypoték zhruba o bezmala 4pro-
centni body vysSe. Loni v Cervenci hodnota
indexu GOFI 70 dosahovala 2,55 %.

Spolu s rlistem nabidkovych sazeb

sazby na mezibankovnim trhu v poslednich
tydnech klesaji, jak ilustruje v nasledujicim
grafu modra kfivka, coz by mohlo pfinést
obrat ve vyvoji sazeb komercnich Gvérd.
Banky nyni vy¢kavaji, jakym zplsobem roz-
rostou samozfejmé s uréitym zpozdénim hodne o sazbach bankovni rada CNB a co

i Urokové sazby redlné sjednanych Gvér(. toto rozhodnuti udéla s trznimi sazbami.
Priimérna trokova sazba v Gervenci sjedng-  CNB bude o sazbéach rozhodovat jiz tento
Ctvrtek. Podle naseho ndzoru sazby zlsta-
nou beze zmeény. A Urokové sazby hypoték,
alespon indexové, by nasledovné mohly
projit korekci. Lubos Svacina

vanych hypoték — méfena indexem GofiRe-
al — mezimésicné vzrostla o 25 bazickych
bodd na 5,79 %. V tuto chvili ocekavame
zastaveni ristu Urokovych sazeb. Urokové

Vztah mezi Grokovymi sazbami hypoték, CNB a ceny penéz
.00
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Jakeé postihy

hrozi,

kdyz kupujici

nebo prodavajici

odstoupi
od podpisu

kupni smlouvy?

Nejinak je tomu v pfipadé prodeje ¢i pronajmu nemovitosti. V na-

¥ ® HLASOVANI

Co je to pfedsmluvni
odpovédnost

Kazda smluvni strana ma i pred
uzavienim smlouvy, tedy v obdobi
jednani o tom, zda k uzavieni smlouvy
dojde, odpovédnost za Skodu, kterou by
mohla zpUsobit druhé strané nepoctivym
jednanim. Napriklad se na posledni chvili
rozhodnout neuzavfit kupni smlouvu na
nemovitost, i kdyz druha strana ma jiz
napfiklad vyjednanou hypotéku, a tim ji
vznikly naklady. Pokud ji k tomu nevedly
vazné dlvody, bude se ji tykat pfed-

Sem pravnim fadu plati zasada svobody smluvnich stran uzavrit
spolu smlouvy, rozhodnout o jejim obsahu a stanovit pfesné pod-
minky plnéni. Existuji v§ak urcité meze, které by nemély byt pre-

smluvni odpovédnost. Tu zaved| do praxe
novy obc¢ansky zakonik (§ 1728 az 1730).
A pravé podle ni je mozné posuzovat
jednani smluvnich stran jesté pred sa-
motnym uzavienim smlouvy. V pfipade,
7e jedna ze stran nejednala poctivé, bude
muset druhé strané uhradit zpdsobenou
Skodu.

Jak to probiha v praxi

Existuji Ctyri pfipady pfedsmluvni odpo-
védnosti, a to pfedstirané jednani k uza-
vieni smlouvy, neuzavieni smlouvy ,za
pét minut dvanact’, nespinéni informacni
povinnosti a poruseni davérnych udajd.
Pokud zahdji strana jednani o smlouvé
nebo pokracuje v takovém jednani, aniz
by méla umysl smlouvu uzavrit, jedna se

realityéechy®cz

krocCeny. A ty plati i pred konkrétnim uzavienim jakékoli smlouvy.

0 pfedstirané jednani k uzavreni smlouvy.
MUze to byt tfeba tehdy, pokud bude né-
kdo nabizet svlij dim za podminek, které
nehodla dodrzet nebo splnit. Napfiklad
se rozhodne bez jakéhokoli vazného
ddvodu zUstat v domé bydlet a neproda-
vat ho, nebo utaji jinou skute€nost, ktera
je dllezita pro uzavreni kupni smlouvy

a prevzeti nemovitosti. Prodavajici

v tomto pfipadé jedna nepoctivé a bude
odpovidat za zplsobenou Ujmu, pokud
nebude kupni smlouva uzavrena.

Poruseni pfedsmluvni odpovédnosti
pfi neuzavreni smlouvy ,za pét minut
dvanact” predstavuje situace, kdy
strany dospéji pfi jednani o smlouvé do
takového stadia, ze uzavieni smlouvy se
jevi jako vysoce pravdépodobné, avsak

realitymorava@®cz
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Kazda smluvni strana ma i pfed uzavienim smlouvy odpovédnost za skodu, kterou by mohla zplsobit
druhé strane nepoctivym jednanim. Foto:redakce

jedna ze stran bez spravedlivého dlvo-
du ukonci jednani o uzavieni smlouvy.
MUZe se stat, Ze jedna strana se nedo-
stavi bez vazného ddvodu k podpisu
smlouvy o pfevodu, prestane reagovat
na vyzvy, telefonaty. Také v tomto pfipa-
dé obcansky zakonik vyslovné stanovuje
takové jednani za nepoctivé a takto jed-
najici strana musi druhé strané nahradit
Skodu.

DuleZitou roli hraje také poruseni
informacni povinnosti ze strany toho,
kdo jednal nepoctivé. Smluvni strany
maji zakonnou povinnost sdélit si ves-
keré potrebné informace, aby se druha
strana mohla kvalifikované rozhodnout,
zda smlouvu uzavfe ¢i ne. Pokud jedna
ze stran zataji ddlezitou informaci, opét

se jedna o nepoctivé jednani. Ctvrtym
pfipadem je poruseni povinnosti chranit
ddvérné informace, pfipadné se na jejich
zakladé obohatit.

Jak se uplatinuje skoda
z predsmluvni odpovédnosti

Za Ujmu pfi poruseni pfedsmluvni
odpovédnosti mohou byt povazova-
ny naklady vynalozené v souvislosti
s predsmluvnim vyjednavanim nebo
s pripravou podminek pro uzavreni
smlouvy. Jsou to pfedevsim naklady na
pravni zastoupeni, na znalecké posudky,
na spravni a jiné poplatky, na zajisténi
uvéru apod. Nepoctiva strana také musi
uhradit usly zisk, pficemz rozsah nahrady

je zékonem limitovan do vySe odpovida-
jici ztraté z neuzaviené smlouvy v ob-
dobnych pfipadech. Pokud se kdokoli
setkd s takovym jednanim a méa divody
domnivat se, ze muze jit o predsmluvni
odpovédnost, mél by se obratit na advo-
kata ¢i pfimo na soud.

PFi kazdém jednani o uzavieni smlou-
vy, a to i pfi pfevodech nemovitych véci,
je nutné dbat zvysené opatrnosti a nebrat
své sliby a jedndni na lehkou vahu. Kazda
smlouva, v¢etné smlouvy o smlouve
budouci, mize zavazovat k vyznamnym
povinnostem. P¥i jejich nesplnéni pak
mohou nasledovat sankce a jednani
o nahradé Skody druhé strané.

Jindra Svitakova
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